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Disclaimer:

Diese Dokumentation ist auf Basis der vorgelegten Unterlagen fur den Verkauf der
Liegenschaft erstellt worden und widerspiegelt die Situation zum Zeitpunkt der Erstellung der
Dokumentation (Uberarbeitet November 2024). Obwohl der Makler die Dokumentation
sorgfaltig erstellt hat, kdnnen der Verkaufer und die mit dem Verkauf beauftragten
Exponenten keine Gewahrleistung hinsichtlich der Genauigkeit und Vollstandigkeit machen.
Massgeblich sind die im Grundbuch hinterlegten Dokumente. Diese Dokumentation dient
ausschliesslich Informations- und Marketingzwecken.

Jede Haftung aufgrund dieser vorliegenden Verkaufsdokumentation wird ausgeschlossen.
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Ubersicht und Kennzahlen

Adresse der Liegenschaft: Eck-Reiheneinfamilienhaus,
Bergstrasse 16a,

5036 Oberentfelden

Verkaufspreis EFH 985‘000.-
Parzellennummer GB Oberentfelden Nr. 694
Grundstuckflache 376 m2

Bauzone Wohnzone W2 (Ausniitzung 0.45)
Nettowohnflache Haus: ca. 132 m2

Kubatur (SIA116) 780 m3

Anzahl Zimmer 5.5

Anzahl Nasszellen: 2

Minergie: Nein

Anzahl Garagen (offen) 1

Autoabstellplatze 2

Baujahr 2001

Heizsystem Gasheizung (2019 ersetzt)
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Makrolage:

Das EFH liegt an einer relativ zentralen Lage in Oberentfelden. Die Gemeinde liegt nahe von
Aarau und hat rund 8800 Einwohnern. Der Gemeindesteuerfuss liegt bei 110% (Stand Jahr
2023), der Auslanderanteil betragt rund 36%. Die Gemeinde hat diverse
Einkaufsmdglichkeiten und ist sowohl mit dem Individualverkehr (Autobahnausfahrt Aarau
West) als auch mit der Bahn gut erschlossen.

Mikrolage

Das EFH liegt an der Bergstrasse zwischen dem Zentrum und dem Quartier Kirchfeld. Das
Haus ist Teil einer Uberbauung mit 4 Einfamilienhdusern. Beim Haus handelt es sich um ein
Eckhaus mit Ausrichtung Sudwest und somit optimaler Besonnung. Das Haus liegt in einem
Wohnquartier mit Einfamilien- und Mehrfamilienhausern.
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AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Gebdudeversicherung

Bleichemattstrasse 12/14
Postlach, 5001 Aarau
Tel.: 0848 836 800

Fax: 062 836 38 63
www.agv-ag.ch

312588

Police Nr. 201264

Bgentimer/Eigent Gmerin
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Aarau, 14. November 2020

ANP/ 003

Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer. Die Aargauische Gebiudeversicherung
gew dhrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 01.01.2021 Deckung fir folgendes Gebaude:

Gameinse Gebdude-Nr Gebiudesdresse Bauiahr
Oberentfeiden 2082 Bergstrasse 16a 2001
Scnatzdatum Entwertung in % Volumen (m> nach SIA 118) Ingex
06.01.2011 5.2 780 486
Gebaudedbeschried

Retheneinfamilienhaus

| Vergicherungsdeciung Versicherungsw ent Ansatz Jahresbetrag CHF
iumcn CHF %00

Feuer und Bementar

- Gebaude 527'000 §27'000 0.330 173.90
- Umgebungsarbeiten (freiwillig) Nein

- Zusatzliche Aufréumkosten (freiw lllig) Ja 527'000 0.010 5.25
Gebsudew asser (freiwilig) Ja 527'000 Min, 185.00
Selbstbehalt CHF 200

- Zusatzversicherung Aqua Plus Ja 35.00
Eidg. Stempelabgabe 5% 19.95
Feuerschutzabgabe 527'000 | 0.070 36.90
Bementarschadenpréventionsabgabe 527'000 0.015 7.90
Total 463.90

Bitte such Rickselto beschien
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Grundbuchauszug (Namen und Pfandrechte abgedeckt)

W

WANTON AARGAL

DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES

Ablellung Register und Personenstand
Grunctuchant Zoliegen, Srinisraise 5, 4800 Zolegen, 052 745 33 77

Grundbuch-Auszug
 Obarentfeiden 1) 604 Liegenschah | Nein |

4800 Zofngen, 15. November 2023

29
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* * DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES
m * Ableilung Register und Personenstand
HANTON AARGAL Grundinschami Zofingen. Brihisirasse 5, 4800 Zofingen, D62 745 33 7T
Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Oberentfelden / 694
Grundbuch-Typ:  Eidgenbssisch Form dar Flhmang: Eidgendssisch

Viermassung: Eigenissiseh
Fu beachven: die mit * bareichrelen Angaben haben heing Grundbuciwirkung,

Grundstiickbeschreibung:

Gamainda: 4010 Oberentieldon

Grundstick-hr.: G54

E-GRID: CH158023075203

Dominkere Grundsilcks:

Lagebszeichnung; Obardor

Plan-Mr.*: 67

Fliche®: 376 m2

Kultura®: Gabdude, 100 m2
Ganenaniage, 276 m2

Gebdude™: Raihenginfamlenhaus, Viers.-Nr. 2082, T1 m2

Bergstrasse 18a, 5036 Oberentiolden 00
Garage, Vers,-Nr. 2083, 26 m2

Anir. sus amil. Vemmassung®:

Bamarkungan®: (1216)

Eigentum:

Gesamilalgantum

Ein
27.08.2010 001-3404 Kaul
21,11, 2019 024-20191 23620 Mamanskormekiur
27.08.2010 001-3404 Kaul

Anmearkungen:

10,09.2010 D01-3580 Verdusserungsbeschrinkung gem. Art. 30e a'.rn(-

- 1D.001-2012/007403
Dienstbarkeiten:
12.01.2001 001-109 {L) Fu&lrmr“ht I0.001-1855/0383T0
G, Oberentfelden/Z2063

£.G. LIG Obaranthelkden/2064
.G, LIG Oberentielden/2065
12.01.2001 001-109 (R} FH:!HE’I‘IGIII 10001 - 19S5038IT0
z.L. LIG OberentialdenZ063
z.L. LIG Oberentisiden/2064
L. LIG Obarentfalden 2065
12.01.2001 001-109 (L}  Fuss- und Fahrwegrecht ID.001-1955038381
2.G. LIG Obarentfalden 2063
2.G. LIG Oberentielden/2064
.G, LIG Oberentielden/2065
12.01.2001 001-100 (R}  Fuss- und Fahrwegrecht ID.001-18551038381

Saibe 2 von 3
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Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Oberentfelden / 694

Grundbuch-Typ:  Eidgenbssisch Form der Fihnung: Eidgendssisch

Varmessumng: Eldgoanissisch

Zu bopcidan: cee el " b "',:._"_‘ hab hn'-ﬁm:.l'mw
Dienstbarkeiten:

L. LIG Dbananitialdon 20683
L. LIG ODbarentieldon 2084
L. LIG Dbanentfelden 2065
12.01.2001 004109 (L} Mitbendtzungsrecht ID.001-1855038362
.G, LG Oberentialden 2063
2.G. LIG Obsrentielden 2064

.G, LIG Obprontfelden2065
12.01 2004 001-109 (R}  Mitbenitzungsrecht ID.001-1955/038304
z.L. LIG Obsrentfelden2063
St
Grundlasten: Lﬁ'j': rE
kg

Vormerkungen: achricungsnechis sishs Grundpéandnachin)
keing

Grundpfandrechte:
2.03.2002 001-1163 1. Pfandsislle, Inhaber-P -Schuldbried,

21.11.2010 024-2018M 236200 Z. Pfandstalle, .

. 10%, 10,

21112019 024-
20181236210

Héngige Geschifte:

Tagebuchgoschdfa bis 13. Novembaer 2023 kine
Geomalampeschifo bis 13. Movembar 20223 i
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Ich habe noch folgende Fragen oder bendtige noch folgende Unterlagen

Unterschrift
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