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Disclaimer:

Diese Dokumentation ist auf Basis der vorgelegten Unterlagen fir den Verkauf der
Liegenschaft erstellt worden und widerspiegelt die Situation zum Zeitpunkt der Erstellung der
Dokumentation (Oktober 2024). Obwohl der Makler die Dokumentation sorgfaltig erstellt hat,
kénnen der Verkaufer und die mit dem Verkauf beauftragten Exponenten keine
Gewahrleistung hinsichtlich der Genauigkeit und Vollstandigkeit machen. Massgeblich sind
die im Grundbuch hinterlegten Dokumente sowie die Verhaltnisse vor Ort. Diese
Dokumentation dient ausschliesslich Informations- und Marketingzwecken.

Jede Haftung aufgrund dieser vorliegenden Verkaufsdokumentation wird ausgeschlossen.
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Immobilien AG

Ubersicht und Kennzahlen

Adresse der Liegenschaft:

Verkaufspreis Wohnung:
Verkaufspreis je TG-Platz:
Verkaufspreis Hobbyraum
Parzellennummer
Grundstuckflache

Wertquote Wohnung

Anzahl Stockwerkwohneinheiten
Bauzone

Nettowohnflache Wohnung:
Flache Wintergarten (unbeheizt)
Anzahl Zimmer

Anzahl Nasszellen:

Minergie:

Minergie Zertifikathummer:
Heizung:

Lift:

Sonstiges:

Elch Immobilien AG
Olivier Rahm
Buechzelglistrasse 57
5436 Wiirenlos

Tel.: 076 33169 31
info@elchimmobilien.ch

5.5 Zimmer Eigentumswohnung mit Wintergarten
Aspstrasse 8D,

5608 Stetten

CHF 1°‘050°000.-

CHF  35'000.-

CHF  40'000.-

GB Stetten Nr. 137-2 (und Weitere)
1533 m2

130/1‘000

8

Wohnzone

ca. 127 m2

ca. 23 m2

5.5

2

Ja

AG-3768

Erdsondenheizung

Ja

grosse Rasenflache zur ausschliesslichen Nutzung, tiefe
Nebenkosten, zusatzliche Gebaudeteile zur
Mitbenutzung (Spielplatz, Grillplatz, Wiese)
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Makro- und Mikrolage
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(Quelle: online Karten Kanton Aargau www.ag.ch (agis))

Makrolage:

Stetten liegt im Reusstal zwischen Mellingen und Bremgarten und hat rund 2500 Einwohner.
Der Gemeindesteuerfuss liegt bei 105% (Jahr 2024, Quelle https://stetten-ag.ch). Die
Gemeinde hat einen Volg, diverse Restaurants und ist sowohl mit dem Individualverkehr als
auch mit dem QV erschlossen.

Mikrolage

Die Liegenschaft liegt im Nordwestlichen Teil von Stetten in unmittelbarer Nahe der
Landwirtschaftszone und des Waldes. Die Liegenschaft ist ganztags gut besonnt, ruhig und
hat Abendsonne. Die Wohnung liegt im Erdgeschoss des Hauses D. Im Rahmen einer
Arealiberbauung wurden diverse Mehrfamilienhduser erstellt.
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Erdgeschosswohnung mit Wintergarten
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Hobbyraum (optional)
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Kellerraum
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Garagenplatze
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Spielplatz (gemeinschaftlich)
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Grill- und Freizeitplatz (gemeinschaftlich)
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Anschlisse und Bewilligung fur Whirlpool vorhanden

(Wohnung wird ohne Whirlpool verkauft)
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Grundrissplane

WOHNUNG HAUS D2

Zimmer 3 Zimmer 2
BF 14.20 8F 11.00
FF 240 FF240

Eingang
8F 12.00

Wohnen/ Essen
BF 41.00
FF 7.00

i

28

Elch Immobilien AG
Olivier Rahm
Buechzelglistrasse 57
5436 Wiirenlos

Tel.: 076 33169 31
info@elchimmobilien.ch




Elch Immobilien AG

Olivier Rahm
b Buechzelglistrasse 57

|; . E 5436 Wiirenlos

Tel.: 076 331 69 31

Elch Immobilien AG info@elchimmobilien.ch

| ¥ @
% || & ;
.80 L -t LI '
4 o
== I~
T ® E
| |EXD = | 0
@© P~
40 8—.
TN
O} N
N 2
# o Zil

29



30

Elch Immobilien AG

: 5436 Wiirenlos

Ry

Olivier Rahm
> L Buechzelglistrasse 57

/4

7,

s

T Lial Tel.: 076 331 69 31

Immobilien AG info@elchimmobilien.ch

UNTERGESCHOSS D

ssoyosabioyun g sneH




Elch Immobilien AG
Olivier Rahm
Buechzelglistrasse 57
5436 Wiirenlos

a)
' ]'|j Tel.: 076 331 69 31
info@elchimmobilien.ch

Elch Immobilien AG

Baubeschrieb

Fundamentplatte

Bodenplatte in Beton nach Angabe Ing.
Dammung
Unter Bodenplatte im Bereich Treppenhaus

Kellerwdnde aussen

innen

Beton nach Angabe Ing. Aussenddmmung
Kalksandstein, Beton nach Angabe Ing.

Fassaden

Backstein und Beton nach Angabe Ing.
Aussere Warmedammung 15-25cm
Aussenverputz Vollabrieb, Komngrésse 2.0mm

Fenster

Kunststofffenster, weiss & Minergiekonform

Beschattung Fenster

Sitzplatz

Verbund-Rafflamellenstoren aus Leichimetall
Wohnzimmer elektrisch angetrieben

2x Sonnenstore

3x elekirische Vertikalbeschattung

Innenwande tragend

nichttragend

Backstein, verputzt
Backstein, verputzt / Albagipsplatten, verputzt

Decken tber UG

iber EG

Beton
Warmedammung / Trittschallddmmung
Zementiberzug (Bodenheizung)

Beton
Trittschalldammung
Zementilberzug (Bodenheizung)

Dach

Spengler

Beton

Dampfsperre

Warmedammung

Wasserdichtung / Belag

Extensive Begrinung

Titan-Zink oder gleichwertiges Material
{Chromstahl)

Heizung Warmeerzeugung
Warmeverteilung
Warmeregulierung

Warmwasser

31

Erdsonden-Warmepumpe

Miedertemperatur-Bodenheizung
Danfoss Raumthermostaten, einzeln requlierbar
Uber Erdsonden
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Sanitér Abstellraum Waschmaschine und Tumbler

Dusche + WC Wandclosett UP, weiss
Granitabdeckung mit Blende, Lavabo, von oben
Eingesetzt mit seitlichem Tablarschrank.
Spiegelfront hinten und seitlich
Dusche verglast
Bodenbelag, Granit Galaxy Poliert

Bad + WC Wandclosett UP, weiss
Granitabdeckung mit Blende, mit 1 Lavabo
Von oben eingesetzt, inkl Blende mit seitlichem
Tablarschrank.
Spiegelfronten hinten und seitlich
Badewanne 170cm x 70cm
Bodenbelag, Granit Galaxy Poliert

Aussenbereich 1x Wasserhahn bei Sitzplatz
1x 380/400V Spolig Stromanschluss
Far Whirlpool (inkl. Baugenehmigung)

Liiftung Kontrollierte Laftung gema&ss Minergie-Norm
Im Abstellraum

Innenausbau Schreinerarbeiten Innentiiren aus Holz, weiss lackiert, mit
Holzzargen
Kiiche Hochwertige Einbaukiiche mit Granitabdeckung.

Unterbauten und Schranke mit modernen
Apparaturen. Touchscreen Kochfeld, Electrolux
Profisteam Kombisteamer, Einbau Microwelle
inkl. Grill und Backofen (Electrolux Swissline)

Bodenbeldge Naturstein Juparana Granitstein (Wohnen,
Kiiche, Abstellraum, Flur, Elternzimmer)

Echteichenholz-Platten (3x Kinderzimmer)
Plattenbelag (Keller bzw. Hobbyraum)

Wand & Decke Wohnen Wande: Abrieb, Korngrésse 1.5mm
Decken: Weissputz gestrichen

Masszellen Wande: Platten / Abrieb, Korngrésse 1.5mm
Decken: Weissputz gestrichen
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Situationsplan
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Grundbuchauszug Wohnung

E * % DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INMERES
* Abteiung Regisier und Parsonensiand
KANTOMN AARGAL Grundbuchsnt Baden. Bshrhofsirasse 40, 2401 Baden, 058 200 05 40
Grundbuch-Auszug

Gameinds J Grundstiick | Grundstiicks-Art | Hangige Geschifta
Nr. ,

Sienen (AG) | 137 | Lisgenschah MNew

Sietien (AG) | 1372 | Stockwerkselnhal Men

5401 Baden, 07, Fabruar 2024

Grundbuchverwalien-in

& P F
|

Saite 1 von §
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Elch Immobilien AG

* % DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES
m b 4 Abeilung Register und Personanstand
HANTE AAREAL Oinrdbychaem facen. Fatnhot 40, B4 Bindan, 058 T 09 40
Grundbuch-Auszug
Liegenachaft Stetten (AG) | 137
Grndouch-Typ:  Edgantesisch Form der Filhrung: Eidgendssisch
VErmessung: Endganissiach

Fu baackisn: de milf * barschasies Angaben haban keine Gruncboalmdrioung.

Elch Immobilien AG
Olivier Rahm
Buechzelglistrasse 57
5436 Wiirenlos

Tel.: 076 331 69 31
info@elchimmobilien.ch

Grundstiickbeschreibung:

Gamainds: 4417 Sieflen (AG)

Grundstiic-hr ; 137

E-GRID: CHABB5T2EIRT

Domiriens Grundsiloe:

Lageboezalchrung": Chia

Plan-hr.*: 22

Fliche®: 1533 m2

Kufturan®: Gabaude, 313 m2
Sirasse, Weq, 320 m2
Garlenaniage, 200 m2

Gabaude®: Mehrfamilisnhaus, Vers -Ne. 747, 304 m2

Aspsiraase 8, 5508 Sietten A5 00

Tndgmga, Ware.-Nr, 734, 113 m2, Gesamtfidcha 821 m2 (umlerindisch. aul mehnenan
Grundetickon)

Trafostation, Vers.-Nr. Tdd, 9 m2

Anm. aiss amill. Vemmessung™:

Bemarkungan®;

Eigentum:

STW Seatton (AGY137-1 Ankedl 13011000 13,07 2012 002-201215691/0 Bagrindung
Stockwarkeigentum

STW Stetian (AG)Y137-2 Anteil 13001000 13,07 2012 002-201 2569110 Bagrindung
Stockwerkeigorium

BTW Sietien (AG)H13T-3 Anieil 1201000 13.07 2012 002-20 12585110 Bagrindurng
Sncwarheagerium

STV Sietien (AGN137T-4 Anleil 1201000 12,07 2012 002-2012/6661/0 Begnindung
Sitockamriopigontum

STW Shathan (AGN1237-5 Antel 1201000 13,07 2012 D02-F071 20865110 Bagrindung

m

STW Stetten (AG)137-0 Anbeil 12001000 13,07 2012 DO2-2012/569110 Begrindung
Stockwarkoigortum

STW Statlon (AG)137-T Areil 1261000 13.07 2012 002-20 12589110 Bagrindung

. 5 .

STW Stemen (MG 137-8 Anteil 1251000 13072012 D02-20 12/5681/0 Begrindung

Stnclosarkeigontum

Sene 2 von O
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Elch Immobilien AG

Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Stetten (AG) / 137
Grundbuch-Typ: Elagendssisch Form der FObrung: Eldgentdssisch
Vermessung: Eldgendssisch
v e m2 * waben haten koine Grunduchmirkung.

Elch Immobilien AG
Olivier Rahm
Buechzelglistrasse 57
5436 Wiirenlos

Tel.: 076 331 69 31
info@elchimmobilien.ch

Eigentum:

STW Stetten (AG)Y137-9 Antsil 4/1000

13.07.2012 002-2012/5691/0 Begrindung
tum

STW Stetton (AGY137-10 Anteil 31000 13.07.2012 002-2012/5601/0 Begrindung
Stockwerkeigentum

STW Stetion (AGY137-11 Amell ¥1000 13.07.2012 002-2012/5691/0 Begrindung
: Stockwerksigentum

Anmerkungen:
13.07.2012 002-2012/5601/0
13.07.2012 002-2012/5691/0

Stockwerkantelle verpfandet 1D.002-2012/010673
Begriindung von Stock: o vor Erstellung des
Gebiudes 1D.002-2012/010674

Dienstbarkeiten:
25.06.2010 002-5245 Ly

13.07.2012 002-2012/569000(L)
13.07 2012 002-2012/5690:0(R)
13,07 2012 002-2012/5600/0(R)
13.07 2012 002-2012/5090:0(L)

13.07. 2012 002-2012/5600/XR)

13.07.2012 002-2012/5680/0(L)

13.07.2012 002-20125090:0(L)

13.07 2012 002- 201 2/5600/(R)

13.07 2012 002-2012/56801(R)
13.07.2012 002-2012/5690/(R)

Baurecht flr Transformatorenstation, bertragbar 1D.002-
20100002321
G. AEW Enerpie AG, Aarau
berbaurecht flir Autoeinstelthalle ID 002-2012010641
2.G, LIG Stetten (AG Y940
Mitbenltzungsrecht an Abwartraum 2 1D.002-2012/010644
zL LIG Stotion (AG Y940
Beniitzungsrecht an Veloraum 1 10.002-2012/010645
z.L. LIG Statten (AG Y940
Fusswegrecht 10.002-2012/010649
2.G. LIG Stetlen (AG Y136
2.G. LIG Stetten (AGY 139

yoa0
Fusswegrecht |D,002-2012010640
2L LIG Sietien (AG)138
2L LIG Stetlen (AG)B41
Mithendtzungsrecht an Besucherparkplitzen 10.002-
2012010850
2.G. LIG Stetten (AG)Y 136
z.G. LIG Stettan (AG Y941
MitbenUtzungsrecht an Containerplatz 10.002-
20121010651
2.0, LIG Stetten (AGY 130
2.G. LIG Stetion (AG Y941
Mitben(tzungsrecht an Spielplatz ID.002-2012/010652
z.L. LIG Stetten (AGHO49
Benl(tzungsrecht an Veloraum A 10.002-2012/010654
2.L. LIG Stetten (AG)949
Mitbenitzungsrecht an Gemeinschaftsraurn 1D 002-
2012010660
2.L. LIG Stotten (AG)130

Grundiasten:
keine

36
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Elch Immobilien AG

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Stetten (AG)/ 137

Grmndbuch-Typ:  Eldgandasisch

Form der Fibnang: Eldgentessisch

T bemciian: de mi " bazechnaien Argaben faben ke Grunabucfdk ung.

Elch Immobilien AG
Olivier Rahm
Buechzelglistrasse 57
5436 Wiirenlos

Tel.: 076 331 69 31
info@elchimmobilien.ch

Vormerkungen: iackrickungsechis sehe Grndplndiecss)
i

Grundpfandrechte:
e

Hangige Geschafe:

Tagetuchgeschifte bis 05. Fabruar 2024: kaine
Geomeisrgeschifte bis 06, Febnaar 2024: ning

Salbe 4 wom 8
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EANTOM AARGAL

DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES

Abtailung Register und Parsanansiand
Grrcbuchamt Baden. Barmholsiasee 40, 5401 Baden. 058 200 090 40

Grundbuch-Auszug

Stockwerkelnheit Stetlen (AG) / 137-2

Geundbuch-Typ: Eidgentssisch

Form dar Filhnng: Eidgendssisch

Elch Immobilien AG
Olivier Rahm
Buechzelglistrasse 57
5436 Wiirenlos

Tel.: 076 331 69 31
info@elchimmobilien.ch

Vi s Eng: Eidgantasisch
v e ot * & gabien haban keine Grundushuidkung
Grundstiickbeschreibung:
Gamainds: 4041 Sbatben (AG)
Grundstiickshr - 1372
E-GRID: CHIS84TE51 6182
Stamm-Grundstlick: LIG Stetton (AG)13T
Wariguobe: 13041000
Ml Sondarmachl an 5 1/2-Zimmarwohnung Mr. 2 im Pastems mil
HNebanraum
Dominierte Grundstiicke:
Anm. s Sl Viermmsss ng®:
Bamerkurgen®:
Eigentum:
(Gaamtsigantum
Eirlache Gaselschall
Konrad Michsl, 14.05 1081 28.10 2012 002-201 185350 Kauf
Konrad Sabrina, 06.01.1881 26,10.2012 002-2012/85350 Kaul
Anmerkungen:
13,07.2012 002-201 256010 Begriindung won Steckweraigentum vor Erstellung des
Gebludes 0002201010674
13.07.2012 D02-201256020 dar Stockwerkeigentimer-Gor haft

=1 121010683

23.11. 2012 D02-2012/837 TR Verbusssrungsbeschriimkung gem. Art. 30e BVG ID.002- 24082019 021-
2013000125 201855900

Dienstbarkeiten:

leirms

Grundlasten:

kelne

Vormerkungen: |nschiciusgsrechis slshs Grndplandrdis)

LE0 ]

Bit 5vor 6
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Elch Immobilien AG

Grundbuch-Auszug
Stockwerkeinheit Stetten (AG) / 137-2

Grundbuch.Typ:  Eidgendssiech

Form der Flhrumg: Eidgandesiech
Viarmessung: Eidgentasisch

Lo beachien; o mit * berwchneden Angaben by keins Grondbuchwinkuag

Elch Immobilien AG
Olivier Rahm
Buechzelglistrasse 57
5436 Wiirenlos

Tel.: 076 331 69 31

info@elchimmobilien.ch

Grundpfandrechte:

20,05 301 T 021-201 T4 TH0 1. Plandstelis, Registar-Schuldbrief, CHF 5207000.00,

Max. 10%, 10,002-201 2003218, Gesamipiandrechi mil
Stattan (AG)137-11, Statten [AG YD40-0-21,
Steten | A yB0-0-22

Grundpfandgidubiger Aamauische Kantanalbank, Aaru

29.05. 2017 021-
{UID: CHE-108 845, 287) 201 T4
Hingige Geschiifte:
Tagabuchgesshifte b 05, Februas 2024: kaing
Geomelerpeschiifie bis 05. Februar 2024: kaine
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Immobilien AG

Interessentenformular (Kauf)

Name (oder Firma)...........ccoooiiiiiiiiiien

Vorname

Elch Immobilien AG
Olivier Rahm
Buechzelglistrasse 57
5436 Wiirenlos

Tel.: 076 33169 31
info@elchimmobilien.ch



‘ Elch Immobilien AG

Olivier Rahm
! Buechzelglistrasse 57

5436 Wirenlos

'l > Tel.: 076 331 69 31

Immobilien AG info@elchimmobilien.ch

Ich habe noch folgende Fragen oder bendtige noch folgende Unterlagen

Unterschrift
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